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Por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada en fecha 18 de julio de 2024, se ha adoptado
acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacion 6" del Plan Parcial del Sector Soto del
Henares para la Exclusion del Uso Genérico Funerario en su Categoria CM-2 Tanatorios y
Servicios Auxiliares en las Condiciones de los Usos del Uso Global Dotacional y Servicios
Urbanos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, se ha remitido una copia del citado Plan Especial a los efectos de su
deposito en el Registro de Planes de Ordenacion Urbanistica, de la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracién Local y Ordenacion del Territorio.

Asimismo, como anexo I se procede a la publicacion de las normas urbanisticas modificadas
del mencionado Plan Parcial.

Frente a la presente Resolucion, podrd interponerse recurso potestativo de Reposicion ante el
mismo organo que lo haya dictado en un plazo de un mes de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 01 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas. Asimismo podra interponerse directamente recurso
contencioso-administrativo ante la sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid en el plazo de dos meses, contados ambos plazos desde el dia siguiente, en virtud de lo
establecido en el art. 46.1 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa,
de 13 de julio de 1.998, sin perjuicio de la interposicion de cualquicr otro recurso que estime
pertinente en defensa de sus intereses y derechos

ANEXO

9. CARACTERIiSTICAS DE LAS CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION Y USO MODIFICADA

MODIFICACION PROPUESTA

Mediante la presente modificacion en la que se prohibe el uso genérico Funerario, se suprime
exclusivamente el término “funerarios” del apartado 4 del Articulo 12. Usos Globales y
pormenorizados de las Condiciones generales de la Edificacion y los Usos. y se define lo

siguiente:

TITULO II. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS Articulo 12. Usos globales
y pormenorizados
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1. Los usos globales considerados son los siguientes:

(version 2)
OTROS DATOS _F‘RMAS e FIRMADO
Codigo para validacion: QYODH-BN9SW-WROBO | _ plcalde del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ Aprobacion del ocumento 23/07/202¢ 08:49 23/07/2024 08:49
Fecha de emision: 23 de Julio de 2024 a las 8:58:28
Pagina2de?7
——
— +,
aday Plaza Mayar, 1
—— ¥ 28850 Torején de Ardaz
Madrid
— T [ d A d C.I.LF. P2B814B00E
] OrrEJon e Araoz N° Registro Enfidaces Locales 01281489

* Residencial

o Terciario

e Dotacional y Servicios Urbanos
e Zonas Verdes y Espacios Libres
e Red viaria

2. El uso residencial es el que sirve para proporcionar alojamiento estable y continuado a las
personas. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

e Residencial multifamiliar que corresponde a los edificios destinados al alojamiento
estable de personas en forma agrupada utilizando elementos comunes de la edificacion,
especialmente el acceso. Se distinguen cuatro usos especificos:

e  VPPA y VPPA-OC: Vivienda con Proteccion Pablica para Arrendamiento y
para Arrendamiento con Opcion a Compra. Estas tendrén una superficie til
inferior a 60 m2.

o VPPB: Vivienda con Proteccion Publica Basica. Tendra una superficie
construida maxima de 110 m2

e VPPL: Vivienda con Proteccion Publica de Precio Limitado. Tendra una
superficie construida maxima de 150 m2

e VL: Vivienda Libre, cuando no esta sometida a régimen especifico derivado de
la proteccion por el Estado o la Comunidad de Madrid.

e Residencial unifamiliar que corresponde a edificios de una vivienda. No se distinguen
usos especificos por razones de estar o no sometida a régimen especifico derivado de la
proteccion por el Estado o la Comunidad de Madrid

El uso terciario comprende las actividades de uso privado, colectivo o plblico destinadas a
la realizacion de transacciones comerciales de mercancias, servicios personales,
administrativos, técnicos o monetarios o integrables en el sector hostelero, excepto las
incluidas en el uso global de Dotacional y Servicios Urbanos. Se distinguen los siguientes
usos pormenorizados:

e Comercial que comprende las actividades de uso colectivo destinadas a la exposicion
previa a la compra, a la venta o permuta, al por mayor o menor, de mercancias o
servicios personales incluyendo su almacenamiento inmediato donde se establece una
relacion no cualificada en el intercambio. Se distinguen las siguientes categorias:

e (.l: Comercio minorista y superservicio, con superficie de venta no superior a
450 m2.

e (.2: Supermercados, con superficie de venta comprendida entre los 450 m2 y
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los 2.500 m2.

e (C.3: Grandes Almacenes, que corresponde a comercios no alimentarios con
superficie superior a los 2.500 m2.

e (.5: Galerias Comerciales y Mercados de Abastos, que se refiere a los
conjuntos de tiendas predominantemente de alimentacion situadas en un mismo
edificio.

e (.8 Comercio ligado a almacenaje-industria escaparate, que vende al por
menor o mayor productos de equipamiento del hogar, vehiculos y materiales de
construccion, ferreteria y similares, en espacios habilitados junto al almacén de
distribucion de mercancias.

e Especticulos que incluye las instalaciones y locales destinados a actuaciones en
directo, exhibicion de peliculas, teatro, etc. Se consideran tres categorias:

e E.I: hasta 500 espectadores
s E.2:entre 500 y 2.000 espectadores
e E.3: mas de 2.000 espectadores

e Hotelero que comprende las actividades de uso privado o colectivo destinadas a la
residencia ocasional y transitoria, no incluibles por sus especificas caracteristicas en el
uso global Dotacional y Servicios Urbanos. Se distinguen dos categorias:

e H.I: hoteles de menos de 20 habitaciones
e H.2: hoteles de mas de 20 habitaciones

e Hostelero que comprende las actividades de uso colectivo o privado integradas en el
sector de la hosteleria y destinados a recreo, expansion, relacion y diversion del
conjunto de la poblacion. Se distinguen tres categorias:

e HO.1: Bares, bodegas, cafeterias, cervecerias, gliisquerias, discopubs, pubs,
clubs, barras americanas y restaurantes, cafés-cantantes y cafés teatros.

s HO.2: Discotecas y salas de fiesta con y sin espectaculo.

e HO.3: Salas de bingo, casinos de juego, salas de maquinas recreativas y de
azar.

e Oficinas que comprende las actividades de uso privado, colectivo o piblico destinadas
a la realizacion de tareas administrativas, burocraticas, técnicas, creativas o monetarias,
excepto las incluidas en el uso global Dotacional y Servicios Urbanos. Se distinguen
tres categorias:

e O.1: Oficinas profesionales
® 0.2: Sedes sociales, asociaciones y similares
e .3: Resto de oficinas

e Estacion de Servicio que comprende los espacios e instalaciones para suministro de
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4. El uso Dotacional y Servicios Urbanos comprende los edificios destinados a albergar el
sistema de servicios sociales, de formacion, cultura, culto, salud, proteccion y
administracion, prevencion y reinsercion social y en general todas las actividades de
mantenimiento y reproduccion social. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

e Asistencial que corresponde a los edificios o instalaciones destinadas a albergar el
Sistema de Servicios Sociales, esto es ¢l conjunto de prestaciones que tiendan a la
prevencion, eliminacion y tratamiento, en su caso, de las causas que conducen a la
marginacion. Se distinguen dos categorias:

e A: Centro de Servicios Sociales Generales
* B: Centro de Servicios Sociales Especializados

e Deportivo en ¢l que se incluyen los campos de deportes en todos sus aspectos, locales
e instalaciones destinadas a la practica del mismo; piscinas y similares, sean de caracter
publico o privado. Se establecen dos tipos:

» Instalaciones en edificio exclusivo, distinguiéndose en los subtipos de deportes
sin espectadores (1.1) v deportes con espectadores (1.2) en el que se establecen
3 niveles: hasta 500 espectadores (1.2.1), de 501 a 2.000 espectadores (1.2.2) y
mas de 2.000 espectadores (1.2.3).

e Instalaciones en edificio o conjunto de edificios, o parcelas con predominancia
de otro uso, distinguiéndose en los subtipos de instalaciones en parcela anexa a
la edificacion (2.1) e instalaciones en el edificio (2.2).

e Docente que incluye los espacios, edificios v locales destinados a funciones docentes,
que se consideran de obligatoria determinacion en el Plan Parcial. Se distinguen 5
categorias:

e DO.1: Centros Preescolares y Guarderias

e DO.2: Edificios, espacios y locales destinados a formacion reglada, pablicos o
privados

e DO.3: Academias, Ensefanza de Adultos
e DO.4: Guarderias temporales
e DO.5: Centros de Investigacion

e Religioso que comprende los edificios destinados al culto religioso o de vida
conventual. Se distinguen dos categorias:

e R.1: Sinresidencia colectiva
e R.2: Con residencia colectiva

e Sanitario que incluye los edificios e instalaciones destinados al tratamiento,
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diagnostico, rehabilitacion, prevencion y/o alojamiento de enfermos. Se distinguen las
siguientes categorias:

e S.1: Hospitales

e S5.2:Clinicas y policlinicas

e 5.3: Consultorios, dispensarios, ambulatorios, centros de salud
o S.4: Casas de Socorro y Centros de urgencia

e 5.5: Consultas médicas

e 5.6: Oficinas de farmacia

e Servicios Administrativos que incluye los locales, edificios o espacios dedicados a un
variado conjunto de dotaciones administrativas. Se distinguen las siguientes categorias:

e A.l: Administracion
e A2: Servicio de bomberos
e A.3:Servicios de orden

e Socio-cultural en el que se consideran incluidos los edificios dedicados a dotaciones
sociales y culturales del tipo de Centros Civicos, Hogares de Juventud, Bibliotecas,
Casas de Cultura, Museos y Pinacotecas, Salas de Conferencia y Exposiciones,
Cine-Clubs, Teatros de aficionados, Tele-Clubs, etc.

e [Infraestructuras que corresponde a los espacios destinados a albergar las
infraestructuras urbanas de caracter colectivo. Se incluyen en este uso las subestaciones
eléctricas, depositos de gas, instalaciones de telecomunicacion, centros de
transformacion eléctrica, etc.

5. El uso de zonas verdes y espacios libres incluye el destinado a disfrute de los habitantes
de la ciudad, a servir de soporte para su reposo y esparcimiento al tiempo que contribuye a
mejorar las condiciones ambientales del habitat.

6. El uso de red viaria corresponde a los espacios e instalaciones dedicados al paso o a la
estancia de vehiculos o peatones. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

e Aparcamientos que corresponde a los espacios e instalaciones destinados a la estancia
de vehiculos. Se distinguen 4 categorias:
e AP.I: Aparcamientos en superficie
e AP.2: Garajes
e AP.3: Aparcamientos mecanicos
e AP.4: Aparcamientos en plantas superiores a la baja

e [Estaciones de autobuses que comprende los espacios destinados a la parada o estancia
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de vehiculos de transporte colectivo

e [Estaciones de ferrocarril que comprende los espacios e instalaciones destinados a la
carga y descarga de viajeros o mercancias en el ferrocarril.

Articulo 13. Dotacion de aparcamiento

1. En el uso residencial multifamiliar se establece para cada uso pormenorizado:
e  VPP-1:una (1) plaza por vivienda
e VPP-2:una (1) plaza por vivienda
e  VPP-3: una plaza y media (1,5) por vivienda
e VL: dos (2) plazas por vivienda

2. Enel uso residencial unifamiliar la dotacion minima sera de dos (2) plazas por vivienda.

3. Enel uso comercial se establece para cada categoria:
e C.1:una (1) plaza por cada 100 m2 de instalacion total
o (.2:una (1) plaza por cada 50 m2 de superficie de venta
e (C.3:una (1) plaza por cada 25 m2 de superficie de venta
e (C.5:una (1) plaza por cada 50 m2 de superficie comercial, excluidos pasillos
e (C.8:una (1) plaza por cada 100 m2 de superficie de exposicion y venta

4. En el uso espectaculos la dotacion sera de una (1) plaza por cada 10 plazas de aforo.
5. Enel uso hotelero la dotacion serd de una (1) plaza por cada 3 camas.

6. En el uso hostelero la dotacion sera de una (1) plaza por cada 100 m2 construidos.

7. Enel uso de oficinas la dotacion sera de una (1) plaza por cada 30 m2 de instalacion.

8. En el uso asistencial la dotacion sera de una (1) plaza por cada 100 m2 o fraccion de
instalacion de nueva planta.

9. En el uso deportivo se establece para cada subtipo:
e Subtipo 1.1: una (1) plaza por cada 50 m2 de instalacion
e  Subtipo 1.2.1: una (1) plaza por cada 50 m2 de instalacion o por cada 35 espectadores
e Subtipo 1.2.2: una (1) plaza por cada 25 m2 de instalacion o por cada 50 espectadores
e Subtipo 1.2.3: una plaza (1) por cada 25 m2 de instalacion o por cada 50 espectadores
¢ Subtipo 2.1: la dotacion de aparcamiento se entiende cubierta por los del uso principal
e Subtipo 2.2: una (1) plaza por cada 100 m2 construidos

10. En el uso docente se reservara una (1) plaza por cada 100 m2 de instalacion en las
categorias DO.1 y DO.2. En el resto se determinaran por los Servicios Municipales. En
todo caso se debera prever el aparcamiento para autobuses escolares en forma que no
dificulte el trafico del entorno.

11. En el uso religioso la dotacion sera de una (1) plaza por cada 20 asistentes.
12. En el uso sanitario la dotacion serd de una (1) plaza por cada tres (3) camas.

13. En los usos servicios administrativos y socio-cultural se reservara una (1) plaza por cada
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14, Todo edificio dispondra de un espacio para aparcamiento de bicicletas con un estandar
igual al de coches.

Articulo 14. Regulacion complementaria

Los usos pormenorizados cumpliran las condiciones que establece el Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz y la normativa sectorial que les sea de aplicacion.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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