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MODIFICACION 62 DEL PLAN PARCIAL DE SOTO DE HENARES PARA LA EXCLUSION DEL
USO GENERICO FUNERARIO EN SU CATEGORIA CM-2. TANATORIOS Y SERVICIOS
AUXILIARES EN LAS CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS DEL USO GLOBAL
DOTACIONAL Y SERVICIOS URBANOS

1.0BJETO

Por encargo del Concejal Delgado de Urbanismo, se redacta la presente modificacién 62 del
Plan Parcial de Soto de Henares con el objeto de prohibir el uso genérico Funerario en su categoria
CM-2 Tanatorio en las Condiciones Generales de los Usos del uso Global Dotacional y Servicios
Urbanos.

La presente modificaciébn se redacta en aplicacién del articulo 47 y siguientes de la Ley
09/2001, del suelo de la Comunidad de Madrid.

2.ANTECEDENTES

La Revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Torrejon de Ardoz aprobado
definitivamente en fecha 6 de mayo de 1999 y Texto Refundido del 1 de marzo de 2001, delimité el
desarrollo del Soto del Henares a través de la Norma Urbanistica SUNP-R1

El Plan de Actuacién Urbanistica de Soto del Henares se aprob6 definitivamente en fecha 19
de febrero de 2001 por acuerdo de Consejo de Gobierno.

El Plan Parcial de Soto del Henares fue aprobado definitivamente en fecha 25 de mayo de
2001 y posteriormente se aprob6 la 12 modificacion del Plan Parcial para la adecuacion de algunas
determinaciones de articulos de sus normas urbanisticas por acuerdo de fecha 27 de septiembre de
2006 y en fecha 26 de septiembre de 2007, la 22 modificacion del Plan Parcial para posibilitar el
desarrollo de las condiciones complementarias para la edificacién en condominio y en fecha 30 de
enero de 2008, la 32 Modificacién para la adaptacion de la Ordenanza en la parcela E-5 para la
implantacion de un hospital y en fecha 25 de junio de 2008, la 42 Modificacién para el cambio de
nuamero Yy tipologia de viviendas protegidas y la inclusiéon de usos no previstos en el Plan Parcial y la
adecuacion de la superficie de equipamientos .En fecha 25 de marzo de 2009 se aprobd
definitivamente la Modificacion 52.

En fecha 22 de Octubre de 2002 se aprob6 el Proyecto de Compensacién y modificaciones
de fecha 15 de junio de 2004 y 30 de noviembre de 2004

En fecha 31 de octubre de 2007 se recepcionaron las obras de urbanizacion del Sector Soto
del Henares y en fecha 22 de octubre de 2002 se aprobé el Proyecto de Urbanizacion por acuerdo de
la Comisién de Gobierno

En el Sector Soto del Henares se han aprobado los siguientes Planes Especiales:
Plan Especial Reservas Dotacionales Grado 2°, aprobado por el pleno de fecha 25/4/12

Plan Especial de Reforma Interior de las parcelas U.33A y U.33B, aprobado en fecha 13/7/15
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Plan Especial Adecuacion Usos Terciarios en Ordenanza multifamiliar, aprobado en fecha 13/7/15

Plan Especial de Reservas dotaciones de las parcelas E.15y E.16, aprobado por acuerdo plenario en
fecha 20/12/17

Proyecto de Ajuste a las determinaciones aprobadas en la modificacién 42 del Plan Parcial y
al Plan Especial de Reservas Dotacionales E.15 y E.16, aprobado por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local en fecha 15/2/18

Plan Especial de Ajustes de reservas dotacionales parcelas V4, V7, V29, E7,E8, y E13, con
aprobacion definitiva en pleno el 26/9/18

Plan Especial de Ajuste de la parcela terciaria T2, aprobado definitivamente por acuerdo
plenario de fecha 26/3/21.

Plan Especial para la adecuacion de las Parcelas T-3,T-4,T-5,T-6 Y T-7 del Plan Parcial, con
aprobacion definitiva en pleno el 28/02/2024

3. JUSTIFICACION.

El actual PP define en el apartado 4. El uso Dotacional y Servicios Urbanos del Articulo 12.
Usos globales y pormenorizados del Titulo II. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y
LOS USOS, lo siguiente:

“4. El uso Dotacional y Servicios Urbanos comprende los edificios destinados a
albergar el sistema de servicios sociales, funerarios, de formacion, cultura, culto,
salud, proteccion y administracion, prevencion y reinsercién social y en general
todas las actividades de mantenimiento y reproduccién social. Se distinguen los
siguientes usos pormenorizados.”

Esta modificacién del Plan Parcial mejora la situacion actual en el Sector al imposibilitar la
implantacion de una dotacién funeraria (Uso genérico Funerario), por su impacto en el Sector del Soto
de Henares catalogado predominantemente con caracter residencial.

Las notables afecciones que pueden causar las actividades funerarias sobre su entorno, asi
como a lo expuesto en “La Guia de Consenso sobre Sanidad Mortuoria”, aprobada entre otros por la
Comunidad de Madrid en fecha 24 de Julio de 2018 en la que se establece que parte de las
instalaciones de las actividades funerarias deberén instalarse a una distancia minima de 200 m de
cualquier nucleo poblacional o espacio vulnerable, motivan el desarrollo de la presente modificacion.

El PGOU, como instrumento de planeamiento director del municipio, desarrollo una
ordenanza especifica para este tipo de usos, “Ordenanza ZU-SF. Cementerios y Servicios
Funerarios”, y determina unos suelos especificos para la aplicacién de esta ordenanza, no siendo,
claramente, el ambito Soto de Henares uno de ellos, ya que dicho sector esta catalogado
eminentemente residencial, en la correspondiente Area de Reparto de las Ordenanzas Generales, en
el Articulo V.6.3.2 del PGOU.

Se pretende en la presente en la presente Modificacion del Plan Parcial, la prohibicion
exclusiva del uso genérico Funerario y su categoria CM-2 Tanatorio y Servicios Auxiliares de las
Condiciones Generales de los usos del Uso Global Dotacional y Servicios Urbanos.
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La presente Modificacion 62 del Plan Parcial del Soto de Henares, se realiza conforme al
articulo 47 de la Ley 9/2001, modifica la condicion general de uso del uso global Dotacional y
Servicios Urbanos, prohibiendo exclusivamente el uso genérico Funerario y su categoria CM-2.
Tanatorio y Servicios Auxiliares.

4. ADECUACION NORMATIVA.

Segun se establece en el art.3 de la Ley 9/2001 son fines de la ordenacién urbanistica:

c) el aseguramiento, en el medio urbano de la suficiencia y funcionalidad de los espacio,
infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las edificabilidades y los usos
restantes, una densidad ordenada al bienestar individual y colectivo.

Por otra parte, segun se desprende del art.35, son determinaciones estructurantes vy
determinaciones pormenorizadas:

2.Sin perjuicio de una mayor concrecion mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo caso
determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica:

a) El sefialamiento de la clasificacién y, en su caso, categoria de suelo.

b) La definicién de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas.

¢) La divisién del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacién o sectores, con el sefialamiento
para cada uno de sus criterios y condiciones basicas de ordenacién: usos globales, areas de reparto,
edificabilidades y aprovechamiento s urbanisticos.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccién.

3.Son determinaciones pormenorizadas de la ordenacién urbanistica aquellas que tienen el grado de
precisién suficiente para legitimar la realizacion de actos concretos de ejecucién material.

4. Sin perjuicio de una mayor concrecién y mediante desarrollos reglamentarios.
Y son determinaciones pormenorizadas:

a) La definicion detallada de la conformacién espacial de cada area homogénea, ambito de actuacion
0 sector, y especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas para su
ejecuciéon material.

c) La regulacién del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las edificaciones,
las construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

d) El régimen normativo de usos pormenorizados, los coeficientes de ponderacion entre ellos, su
proporcién con relacion al uso global, y las intervenciones admisibles y prohibidas, asi como las
condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e) La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que
conforman las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales, pero sin
considerarse parte de ellas.
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f) La delimitacién, cuando proceda, de unidades de ejecucion y la asignacion o modificacién de los
sistemas de ejecucion y gestién urbanistica.

g) Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como determinaciones
estructurantes de la ordenacién urbanistica.

Se establece, asimismo, en el art.47 de la Ley 9/2001 que el Plan Parcial podra modificar
cualesquiera determinaciones de ordenacion pormenorizada establecida por el planeamiento general
sobre el ambito o sector. Para que tales modificaciones sean admisibles, el Plan Parcial habra de
justificar expresa y suficientemente que las mismas sean congruentes con la ordenacién estructurante
del planeamiento general y territorial.

La presente Modificacion 62 del Plan Parcial afecta exclusivamente a la Ordenanza Dotacional de
aplicacién en el Sector Soto de Henares, en la que se prohibe el uso genérico Funerario y su
categoria CM-2 Tanatorio y Servicios Auxiliares del uso Global Dotacional y Servicios Urbanos.

Se cumplimentan, asimismo, las condiciones establecidas en el art.13 de la Ley 11/2022 de
Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacién de la Administracion
de la Comunidad de Madrid.

5. ALCANCE DE LA MODIFICACION

Con la consideracion de los criterios expuestos la presente modificacion afecta
exclusivamente a las Condiciones Particulares de Edificacion y de Uso del Uso Global Dotacional y
Servicios Urbanos en la en el que se prohibe el uso genérico Funerario (Servicios Funerarios) y su
categoria CM-2. Tanatorio y Servicios Auxiliares.

Esta modificacién supone por tanto la modificacién de la Ordenanza Dotacional (Capitulo 4) y
por tanto del apartado 4. El uso Dotacional y Servicios Urbanos del Articulo 12. Usos globales y
pormenorizados del Titulo Il. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y LOS USQOS, en la
que se suprimira el término “funerarios”.

Asimismo, cuando el resto de las ordenanzas definidas en el Plan Parcial se refieran al Uso
Global y Servicios Urbanos, estaran afectadas por esta modificacién quedando por tanto excluido el
uso funerario (Cementerio y Funerario)

6. TITULARIDAD

La presente Modificacién tiene por objeto la prohibicién del uso genérico Funerario en su categoria
CM-2 en las Condiciones Generales de los Usos del Uso Global Dotacional y Servicios, por lo que no
afecta directamente a parcelas concretas, no siendo conveniente la definicion de titularidad alguna.

7. DOCUMENTACION

Se incluye en la presente Modificacién la documentacion acorde a la norme fijada en el art.49.
de la Ley 9/2001 con la Memoria Justificativa, Normas Urbanisticas actuales y Modificadas.
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8. CARACTERISTICAS DE LAS CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y USO
ACTUALES

TITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Articulo 12. Usos globales y pormenorizados
1. Los usos globales considerados son los siguientes:

e Residencial

e Terciario

e Dotacional y Servicios Urbanos
e Zonas Verdes y Espacios Libres
e Red viaria

2. El uso residencial es el que sirve para proporcionar alojamiento estable y continuado a las
personas. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

e Residencial multifamiliar que corresponde a los edificios destinados al alojamiento estable
de personas en forma agrupada utilizando elementos comunes de la edificacion,
especialmente el acceso. Se distinguen cuatro usos especificos:

e VPPA y VPPA-OC: Vivienda con Proteccion Publica para Arrendamiento y para
Arrendamiento con Opcién a Compra. Estas tendran una superficie Util inferior a 60
m2.

e VPPB: Vivienda con Proteccién Publica Béasica. Tendra una superficie construida
méaxima de 110 m2

e VPPL: Vivienda con Proteccién Publica de Precio Limitado. Tendra una superficie
construida méaxima de 150 m2

e VL: Vivienda Libre, cuando no esta sometida a régimen especifico derivado de la
proteccion por el Estado o la Comunidad de Madrid.

e Residencial unifamiliar que corresponde a edificios de una vivienda. No se distinguen usos
especificos por razones de estar o no sometida a régimen especifico derivado de la
proteccion por el Estado o la Comunidad de Madrid

wakay

MODIFICACION 62 DEL PLAN PARCIAL DE SOTO DE HENARES PARA LA EXCLUSION DEL USO GENERICO FUNERARIO
EN SU CATEGORIA CM-2. TANATORIOS Y SERVICIOS AUXILIARES EN LAS CONDICIONES GENERALES DE Torrej()n de Ardoz
DE LOS USOS DEL USO GLOBAL DOTACIONAL Y SERVICIOS URBANOS

AYUNTAMIENTO




\'5*4'/ Plaza Mayor, 1
28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

C.I.F. P2814800E

Torrején de ArdOZ Ne Registro Entidades Locales 01281489

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

3. El uso terciario comprende las actividades de uso privado, colectivo o publico destinadas a la
realizacion de transacciones comerciales de mercancias, servicios personales, administrativos,
técnicos o monetarios o integrables en el sector hostelero, excepto las incluidas en el uso global
de Dotacional y Servicios Urbanos. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

e Comercial que comprende las actividades de uso colectivo destinadas a la exposicion previa
a la compra, a la venta o permuta, al por mayor o menor, de mercancias 0 servicios
personales incluyendo su almacenamiento inmediato donde se establece una relacion no
cualificada en el intercambio. Se distinguen las siguientes categorias:

e C.1: Comercio minorista y superservicio, con superficie de venta no superior a 450
m2.

e C.2: Supermercados, con superficie de venta comprendida entre los 450 m2 y los
2.500 m2.

e C.3: Grandes Almacenes, que corresponde a comercios no alimentarios con
superficie superior a los 2.500 m2.

e C.5: Galerias Comerciales y Mercados de Abastos, que se refiere a los conjuntos de
tiendas predominantemente de alimentacion situadas en un mismo edificio.

e (C.8: Comercio ligado a almacenaje-industria escaparate, que vende al por menor o
mayor productos de equipamiento del hogar, vehiculos y materiales de construccion,
ferreteria y similares, en espacios habilitados junto al almacén de distribucion de
mercancias.

e Espectaculos que incluye las instalaciones y locales destinados a actuaciones en directo,
exhibicion de peliculas, teatro, etc. Se consideran tres categorias:

e E.1: hasta 500 espectadores
e E.2: entre 500 y 2.000 espectadores
e E.3: mas de 2.000 espectadores

e Hotelero que comprende las actividades de uso privado o colectivo destinadas a la
residencia ocasional y transitoria, no incluibles por sus especificas caracteristicas en el uso
global Dotacional y Servicios Urbanos. Se distinguen dos categorias:

e H.1: hoteles de menos de 20 habitaciones
e H.2: hoteles de mas de 20 habitaciones

e Hostelero que comprende las actividades de uso colectivo o privado integradas en el sector
de la hosteleria y destinados a recreo, expansién, relacion y diversion del conjunto de la
poblacion. Se distinguen tres categorias:
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e HO.1: Bares, bodegas, cafeterias, cervecerias, guisquerias, discopubs, pubs, clubs,
barras americanas y restaurantes, cafés-cantantes y cafés teatro.

e HO.2: Discotecas y salas de fiesta con y sin espectaculo.
e HO.3: Salas de hingo, casinos de juego, salas de maquinas recreativas y de azar.

e Oficinas que comprende las actividades de uso privado, colectivo o publico destinadas a la
realizacion de tareas administrativas, burocraticas, técnicas, creativas 0 monetarias, excepto
las incluidas en el uso global Dotacional y Servicios Urbanos. Se distinguen tres categorias:

e 0.1: Oficinas profesionales
e 0.2: Sedes sociales, asociaciones y similares
e 0.3: Resto de oficinas
e Estacién de Servicio que comprende los espacios e instalaciones para suministro de

carburante.

4. El uso Dotacional v Servicios Urbanos comprende los edificios destinados a albergar el
sistema de servicios sociales, de formacién, cultura, culto, salud, proteccién y
administracién, prevencién y reinsercién social y en general todas las actividades de
mantenimiento v reproduccidn social. Se distinquen |los siguientes usos pormenorizados:

e Asistencial que corresponde a los edificios o instalaciones destinadas a albergar el Sistema
de Servicios Sociales, esto es el conjunto de prestaciones que tiendan a la prevencion,
eliminacién y tratamiento, en su caso, de las causas que conducen a la marginacion. Se
distinguen dos categorias:

e A: Centro de Servicios Sociales Generales
e B: Centro de Servicios Sociales Especializados

e Deportivo en el que se incluyen los campos de deportes en todos sus aspectos, locales e
instalaciones destinadas a la practica del mismo; piscinas y similares, sean de caracter
publico o privado. Se establecen dos tipos:

e Instalaciones en edificio exclusivo, distinguiéndose en los subtipos de deportes sin
espectadores (1.1) y deportes con espectadores (1.2) en el que se establecen 3
niveles: hasta 500 espectadores (1.2.1), de 501 a 2.000 espectadores (1.2.2) y mas
de 2.000 espectadores (1.2.3).

e Instalaciones en edificio o conjunto de edificios, o parcelas con predominancia de otro
uso, distinguiéndose en los subtipos de instalaciones en parcela anexa a la
edificacion (2.1) e instalaciones en el edificio (2.2).
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e Docente que incluye los espacios, edificios y locales destinados a funciones docentes, que
se consideran de obligatoria determinacion en el Plan Parcial. Se distinguen 5 categorias:

e DO.1: Centros Preescolares y Guarderias

e DO.2: Edificios, espacios y locales destinados a formacion reglada, publicos o
privados

e DO.3: Academias, Ensefianza de Adultos
e DO.4: Guarderias temporales
e DO.5: Centros de Investigacion

¢ Religioso que comprende los edificios destinados al culto religioso o de vida conventual. Se
distinguen dos categorias:

e R.1: Sin residencia colectiva
e R.2: Con residencia colectiva

e Sanitario que incluye los edificios e instalaciones destinados al tratamiento, diagnostico,
rehabilitacién, prevencion y/o alojamiento de enfermos. Se distinguen las siguientes
categorias:

e S.1: Hospitales

e S.2: Clinicas y policlinicas

e S.3: Consultorios, dispensarios, ambulatorios, centros de salud
e S.4: Casas de Socorro y Centros de urgencia

e S.5: Consultas médicas

e S.6: Oficinas de farmacia

e Servicios Administrativos que incluye los locales, edificios o espacios dedicados a un
variado conjunto de dotaciones administrativas. Se distinguen las siguientes categorias:

e A.1: Administracion
e A.2: Servicio de bomberos
e A.3: Servicios de orden

e Socio-cultural en el que se consideran incluidos los edificios dedicados a dotaciones
sociales y culturales del tipo de Centros Civicos, Hogares de Juventud, Bibliotecas, Casas de
Cultura, Museos y Pinacotecas, Salas de Conferencia y Exposiciones, Cine-Clubs, Teatros de
aficionados, Tele-Clubs, etc.

e Infraestructuras que corresponde a los espacios destinados a albergar las infraestructuras
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urbanas de caracter colectivo. Se incluyen en este uso las subestaciones eléctricas,
depdsitos de gas, instalaciones de telecomunicacion, centros de transformacion eléctrica, etc.

5. El uso de zonas verdes y espacios libres incluye el destinado a disfrute de los habitantes de la
ciudad, a servir de soporte para su reposo y esparcimiento al tiempo que contribuye a mejorar las
condiciones ambientales del habitat.

6. Eluso de red viaria corresponde a los espacios e instalaciones dedicados al paso o a la estancia
de vehiculos o peatones. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

e Aparcamientos que corresponde a los espacios e instalaciones destinados a la estancia de
vehiculos. Se distinguen 4 categorias:

e AP.1: Aparcamientos en superficie

e AP.2: Garajes

e AP.3: Aparcamientos mecanicos

e AP.4: Aparcamientos en plantas superiores a la baja

e Estaciones de autobuses que comprende los espacios destinados a la parada o estancia de
vehiculos de transporte colectivo

e [Estaciones de ferrocarril que comprende los espacios e instalaciones destinados a la carga
y descarga de viajeros o mercancias en el ferrocarril.

Articulo 13. Dotacion de aparcamiento

1. En el uso residencial multifamiliar se establece para cada uso pormenorizado:
e VPP-1:una (1) plaza por vivienda
e VPP-2:una (1) plaza por vivienda
e VPP-3: una plaza y media (1,5) por vivienda
e VL: dos (2) plazas por vivienda

2. En el uso residencial unifamiliar la dotacion minima sera de dos (2) plazas por vivienda.

3. En el uso comercial se establece para cada categoria:
e C.1:una (1) plaza por cada 100 m2 de instalacion total
e C.2:una (1) plaza por cada 50 m2 de superficie de venta
e C.3:una (1) plaza por cada 25 m2 de superficie de venta
e C.5:una (1) plaza por cada 50 m2 de superficie comercial, excluidos pasillos
e C.8:una (1) plaza por cada 100 m2 de superficie de exposicion y venta

4. En el uso espectaculos la dotacién sera de una (1) plaza por cada 10 plazas de aforo.
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En el uso hotelero la dotacion sera de una (1) plaza por cada 3 camas.
En el uso hostelero la dotacién sera de una (1) plaza por cada 100 m2 construidos.

En el uso de oficinas la dotacién sera de una (1) plaza por cada 30 m2 de instalacién.

© N o O

En el uso asistencial la dotacién sera de una (1) plaza por cada 100 m2 o fraccion de instalacién
de nueva planta.

9. En el uso deportivo se establece para cada subtipo:
e Subtipo 1.1: una (1) plaza por cada 50 m2 de instalacion
e Subtipo 1.2.1: una (1) plaza por cada 50 m2 de instalacion o por cada 35 espectadores
e Subtipo 1.2.2: una (1) plaza por cada 25 m2 de instalacion o por cada 50 espectadores
e Subtipo 1.2.3: una plaza (1) por cada 25 m2 de instalacion o por cada 50 espectadores
e Subtipo 2.1: la dotacion de aparcamiento se entiende cubierta por los del uso principal
e Subtipo 2.2: una (1) plaza por cada 100 m2 construidos

10. En el uso docente se reservara una (1) plaza por cada 100 m2 de instalaciéon en las categorias
DO.1y DO.2. En el resto se determinaran por los Servicios Municipales. En todo caso se debera
prever el aparcamiento para autobuses escolares en forma que no dificulte el trafico del entorno.

11. En el uso religioso la dotacién sera de una (1) plaza por cada 20 asistentes.
12. En el uso sanitario la dotacion sera de una (1) plaza por cada tres (3) camas.

13. En los usos servicios administrativos y socio-cultural se reservaréd una (1) plaza por cada 100 m2
de instalacion.

14. Todo edificio dispondra de un espacio para aparcamiento de bicicletas con un estandar igual al de
coches.

Articulo 14. Regulacién complementaria

Los usos pormenorizados cumpliran las condiciones que establece el Plan General de Ordenacion
Urbana de Torrején de Ardoz y la normativa sectorial que les sea de aplicacion.

wakay
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9. CARACTERISTICAS DE LAS CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y USO
MODIFICADA

MODIFICACION PROPUESTA

Mediante la presente modificaciéon en la que se prohibe el uso genérico Funerario, se suprime
exclusivamente el término “funerarios” del apartado 4 del Articulo 12. Usos Globales y
pormenorizados de las Condiciones generales de la Edificacion y los Usos. y se define lo siguiente:

TITULO II. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Articulo 12. Usos globales y pormenorizados
7. Los usos globales considerados son los siguientes:

e Residencial

e Terciario

e Dotacional y Servicios Urbanos
e Zonas Verdes y Espacios Libres
e Red viaria

8. El uso residencial es el que sirve para proporcionar alojamiento estable y continuado a las
personas. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

e Residencial multifamiliar que corresponde a los edificios destinados al alojamiento estable
de personas en forma agrupada utilizando elementos comunes de la edificacion,
especialmente el acceso. Se distinguen cuatro usos especificos:

e VPPA y VPPA-OC: Vivienda con Proteccion Publica para Arrendamiento y para
Arrendamiento con Opcién a Compra. Estas tendran una superficie Gtil inferior a 60
m2.

e VPPB: Vivienda con Proteccion Publica Béasica. Tendrd una superficie construida
méxima de 110 m2

e VPPL: Vivienda con Proteccion Publica de Precio Limitado. Tendra una superficie
construida maxima de 150 m2

e VL: Vivienda Libre, cuando no esta sometida a régimen especifico derivado de la

wakay
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proteccion por el Estado o la Comunidad de Madrid.

e Residencial unifamiliar que corresponde a edificios de una vivienda. No se distinguen usos
especificos por razones de estar o no sometida a régimen especifico derivado de la
proteccion por el Estado o la Comunidad de Madrid

9. El uso terciario comprende las actividades de uso privado, colectivo o publico destinadas a la
realizacion de transacciones comerciales de mercancias, servicios personales, administrativos,
técnicos o monetarios o integrables en el sector hostelero, excepto las incluidas en el uso global
de Dotacional y Servicios Urbanos. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

e Comercial que comprende las actividades de uso colectivo destinadas a la exposicion previa
a la compra, a la venta o permuta, al por mayor o menor, de mercancias 0 Servicios
personales incluyendo su almacenamiento inmediato donde se establece una relacion no
cualificada en el intercambio. Se distinguen las siguientes categorias:

C.1: Comercio minorista y superservicio, con superficie de venta no superior a 450
m2.

C.2: Supermercados, con superficie de venta comprendida entre los 450 m2 y los
2.500 m2.

C.3: Grandes Almacenes, que corresponde a comercios no alimentarios con
superficie superior a los 2.500 m2.

C.5: Galerias Comerciales y Mercados de Abastos, que se refiere a los conjuntos de
tiendas predominantemente de alimentacion situadas en un mismo edificio.

C.8: Comercio ligado a almacenaje-industria escaparate, que vende al por menor o
mayor productos de equipamiento del hogar, vehiculos y materiales de construccion,
ferreteria y similares, en espacios habilitados junto al almacén de distribucion de
mercancias.

e Espectaculos que incluye las instalaciones y locales destinados a actuaciones en directo,
exhibicién de peliculas, teatro, etc. Se consideran tres categorias:

E.1: hasta 500 espectadores
E.2: entre 500 y 2.000 espectadores

E.3: méas de 2.000 espectadores

e Hotelero que comprende las actividades de uso privado o colectivo destinadas a la
residencia ocasional y transitoria, no incluibles por sus especificas caracteristicas en el uso
global Dotacional y Servicios Urbanos. Se distinguen dos categorias:

MODIFICACION 62 DEL PLAN PARCIAL DE SOTO DE HENARES PARA LA EXCLUSION DEL USO GENERICO FUNERARIO
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e H.2: hoteles de mas de 20 habitaciones

Hostelero que comprende las actividades de uso colectivo o privado integradas en el sector
de la hosteleria y destinados a recreo, expansion, relacion y diversion del conjunto de la
poblacion. Se distinguen tres categorias:

e HO.1: Bares, bodegas, cafeterias, cervecerias, guisquerias, discopubs, pubs, clubs,
barras americanas y restaurantes, cafés-cantantes y cafés teatros.

e HO.2: Discotecas y salas de fiesta con y sin espectaculo.
e HO.3: Salas de bingo, casinos de juego, salas de maquinas recreativas y de azar.

Oficinas que comprende las actividades de uso privado, colectivo o publico destinadas a la
realizacion de tareas administrativas, burocraticas, técnicas, creativas 0 monetarias, excepto
las incluidas en el uso global Dotacional y Servicios Urbanos. Se distinguen tres categorias:

e 0.1: Oficinas profesionales
e 0.2: Sedes sociales, asociaciones y similares
e 0.3: Resto de oficinas

Estacion de Servicio que comprende los espacios e instalaciones para suministro de
carburante.

10. El uso Dotacional y Servicios Urbanos comprende los edificios destinados a albergar el sistema
de servicios sociales, de formacion, cultura, culto, salud, proteccion y administracién, prevencion
y reinsercion social y en general todas las actividades de mantenimiento y reproduccién social. Se
distinguen los siguientes usos pormenorizados:

MODIFICACION 62 DEL PLAN PARCIAL DE SOTO DE HENARES PARA LA EXCLUSION DEL USO GENERICO FUNERARIO

Asistencial que corresponde a los edificios o instalaciones destinadas a albergar el Sistema
de Servicios Sociales, esto es el conjunto de prestaciones que tiendan a la prevencion,
eliminacién y tratamiento, en su caso, de las causas que conducen a la marginacion. Se
distinguen dos categorias:

e A: Centro de Servicios Sociales Generales
e B: Centro de Servicios Sociales Especializados

Deportivo en el que se incluyen los campos de deportes en todos sus aspectos, locales e
instalaciones destinadas a la practica del mismo; piscinas y similares, sean de caracter
publico o privado. Se establecen dos tipos:

e Instalaciones en edificio exclusivo, distinguiéndose en los subtipos de deportes sin
espectadores (1.1) y deportes con espectadores (1.2) en el que se establecen 3
niveles: hasta 500 espectadores (1.2.1), de 501 a 2.000 espectadores (1.2.2) y mas
de 2.000 espectadores (1.2.3).
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e Instalaciones en edificio o conjunto de edificios, o parcelas con predominancia de otro
uso, distinguiéndose en los subtipos de instalaciones en parcela anexa a la
edificacién (2.1) e instalaciones en el edificio (2.2).

e Docente que incluye los espacios, edificios y locales destinados a funciones docentes, que
se consideran de obligatoria determinacion en el Plan Parcial. Se distinguen 5 categorias:

e DO.1: Centros Preescolares y Guarderias

e DO.2: Edificios, espacios y locales destinados a formacion reglada, publicos o
privados

e DO.3: Academias, Ensefianza de Adultos
e DO.4: Guarderias temporales
e DO.5: Centros de Investigacion

¢ Religioso que comprende los edificios destinados al culto religioso o de vida conventual. Se
distinguen dos categorias:

e R.1: Sin residencia colectiva
e R.2: Con residencia colectiva

e Sanitario que incluye los edificios e instalaciones destinados al tratamiento, diagnostico,
rehabilitacién, prevencion y/o alojamiento de enfermos. Se distinguen las siguientes
categorias:

e S.1: Hospitales

e S.2: Clinicas y policlinicas

e S.3: Consultorios, dispensarios, ambulatorios, centros de salud
e S.4: Casas de Socorro y Centros de urgencia

e S.5: Consultas médicas

e S.6: Oficinas de farmacia

e Servicios Administrativos que incluye los locales, edificios o espacios dedicados a un
variado conjunto de dotaciones administrativas. Se distinguen las siguientes categorias:

e A.l: Administraciéon
e A.2: Servicio de bomberos
e A.3: Servicios de orden

e Socio-cultural en el que se consideran incluidos los edificios dedicados a dotaciones
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sociales y culturales del tipo de Centros Civicos, Hogares de Juventud, Bibliotecas, Casas de
Cultura, Museos y Pinacotecas, Salas de Conferencia y Exposiciones, Cine-Clubs, Teatros de
aficionados, Tele-Clubs, etc.

e Infraestructuras que corresponde a los espacios destinados a albergar las infraestructuras
urbanas de caracter colectivo. Se incluyen en este uso las subestaciones eléctricas,
depdsitos de gas, instalaciones de telecomunicacion, centros de transformacion eléctrica, etc.

11. El uso de zonas verdes y espacios libres incluye el destinado a disfrute de los habitantes de la
ciudad, a servir de soporte para su reposo y esparcimiento al tiempo que contribuye a mejorar las
condiciones ambientales del habitat.

12. El uso de red viaria corresponde a los espacios e instalaciones dedicados al paso o a la estancia
de vehiculos o peatones. Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

e Aparcamientos que corresponde a los espacios e instalaciones destinados a la estancia de
vehiculos. Se distinguen 4 categorias:

e AP.1: Aparcamientos en superficie

e AP.2: Garajes

e AP.3: Aparcamientos mecanicos

e AP.4: Aparcamientos en plantas superiores a la baja

e Estaciones de autobuses que comprende los espacios destinados a la parada o estancia de
vehiculos de transporte colectivo

e [Estaciones de ferrocarril que comprende los espacios e instalaciones destinados a la carga
y descarga de viajeros o mercancias en el ferrocarril.

Articulo 13. Dotacion de aparcamiento

15. En el uso residencial multifamiliar se establece para cada uso pormenorizado:
e VPP-1:una (1) plaza por vivienda
e VPP-2: una (1) plaza por vivienda
e VPP-3: una plaza y media (1,5) por vivienda
e VL:dos (2) plazas por vivienda

16. En el uso residencial unifamiliar la dotacién minima seré de dos (2) plazas por vivienda.

17. En el uso comercial se establece para cada categoria:
e C.1:una (1) plaza por cada 100 m2 de instalacion total
e C.2:una (1) plaza por cada 50 m2 de superficie de venta
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18.
19.
20.
21.
22.

23.

24.

25.
26.
27.

28.

e (C.3:una (1) plaza por cada 25 m2 de superficie de venta
e C.5:una (1) plaza por cada 50 m2 de superficie comercial, excluidos pasillos
e (C.8:una (1) plaza por cada 100 m2 de superficie de exposicion y venta

En el uso espectaculos la dotacién sera de una (1) plaza por cada 10 plazas de aforo.
En el uso hotelero la dotacion sera de una (1) plaza por cada 3 camas.

En el uso hostelero la dotacién sera de una (1) plaza por cada 100 m2 construidos.
En el uso de oficinas la dotacién sera de una (1) plaza por cada 30 m2 de instalacién.

En el uso asistencial la dotacién sera de una (1) plaza por cada 100 m2 o fraccion de instalacién
de nueva planta.

En el uso deportivo se establece para cada subtipo:

e Subtipo 1.1: una (1) plaza por cada 50 m2 de instalacion

e Subtipo 1.2.1: una (1) plaza por cada 50 m2 de instalacion o por cada 35 espectadores
e Subtipo 1.2.2: una (1) plaza por cada 25 m2 de instalacion o por cada 50 espectadores
e Subtipo 1.2.3: una plaza (1) por cada 25 m2 de instalacién o por cada 50 espectadores
e Subtipo 2.1: la dotacién de aparcamiento se entiende cubierta por los del uso principal
e Subtipo 2.2: una (1) plaza por cada 100 m2 construidos

En el uso docente se reservara una (1) plaza por cada 100 m2 de instalacién en las categorias
DO.1y DO.2. En el resto se determinaran por los Servicios Municipales. En todo caso se debera
prever el aparcamiento para autobuses escolares en forma que no dificulte el trafico del entorno.

En el uso religioso la dotacion sera de una (1) plaza por cada 20 asistentes.
En el uso sanitario la dotacion sera de una (1) plaza por cada tres (3) camas.

En los usos servicios administrativos y socio-cultural se reservara una (1) plaza por cada 100 m2
de instalacion.

Todo edificio dispondra de un espacio para aparcamiento de bicicletas con un estandar igual al de
coches.

Articulo 14. Regulacién complementaria

Los usos pormenorizados cumpliran las condiciones que establece el Plan General de Ordenacion
Urbana de Torrejon de Ardoz y la normativa sectorial que les sea de aplicacion.
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